Projekt

Umowa dzierzawy nr GN-V.6845.19.2017
zawarta dnia ... w Pszczynie
pomiedzy
Skarbem Panstwa,
zwanym dalej ,Wydzierzawiajgcym”,
ktéry reprezentuje Starosta Pszczynhski — Pawet Sadza
z siedzibg w Pszczynie, ul. 3 Maja 10, 43-200 Pszczyna,

zwanym dalej ,Dzierzawcg”.

§1.
Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze jest wtascicielem nieruchomosci o powierzchni 2,2970 ha, dla ktorej
ksiege wieczystg nr KA1T/00014786/4 prowadzi Sad Rejonowy w Tychach, potozonej w obrebie
ewidencyjnym Kobiér, gmina Kobiér, powiat pszczynski, wojewodztwo slgskie, arkusz mapy
ewidencyjnej nr 11, obejmujgcej dziatki ewidencyjne nr 46/11 o powierzchni 0,0224 ha, nr 47/11 o
powierzchni 0,1818 ha oraz nr 425/2 o powierzchni 2,0928 ha, zwanej dalej ,nieruchomoscia”,
zabudowanej kompleksem zameczku mysliwskiego Promnice, wpisanego jest do rejestru zabytkow.

§2.
1. Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie oddac¢ dzierzawcy do uzywania i pobierania pozytkow
nieruchomos¢, do ktorej czesci sktadowych nalezg nizej wymienione obiekty, w tym budynki o tgcznej
powierzchni uzytkowej 1 611,41 m2, okreslone w pkt 1 — 7:

1) zameczek mysliwski Promnice 0 powierzchni uzytkowej 1 134,86 m?,
2) stodota o powierzchni uzytkowej 117,10 m?,
3) gajowka o powierzchni uzytkowej 166,05 m2,
4) stacja transformatorowa o powierzchni uzytkowej 46,20 m?,

5) winiarnia o powierzchni uzytkowej 51,20 m?,

6) przepompownia o powierzchni uzytkowej 6,00 m?,

7) budynek gospodarczy o powierzchni uzytkowej 90,00 m?,

8) pomieszczenie dla psoéw,

9) kominek plenerowy,
10) linia elektroenergetyczna,
11) droga dojazdowa,
12) rurocigg wody pitnej.
2. Dzierzawca zobowigzuje sie uiszcza¢ miesigecznie wydzierzawiajgcemu czynsz netto w kwocie ... zt
(stownie: ... zlotych . /109),
3. Kwota okreslona w ust. 2 podlega zwigkszeniu o nalezng kwote podatku od towardw i ustug.
4. Wydzierzawiajacy moze bez zmiany umowy waloryzowaé czynsz o wskaznik odpowiadajgcy
Sredniorocznemu wskaznikowi cen towardéw i ustug konsumpcyjnych ogétem w roku poprzednim, co
nastepowac bedzie poprzez pisemne zawiadomienie Wydzierzawiajgcego, skierowane do Dzierzawcy.
W przypadku wskaznika ujemnego czynsz nie ulega zmianie.

§3.
1. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze jest wtascicielem rzeczy ruchomych bedgcych przynaleznosciami
nieruchomosci, ktérych wykaz stanowi zatgcznik nr 1 do umowy.
2. Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie oddac¢ dzierzawcy do uzywania i pobierania pozytkéw rzeczy
ruchome, o ktérych mowa w ust. 1, przez czas trwania dzierzawy nieruchomos$ci.



§4.
1. Dzierzawca zobowigzuje sie uzywac¢ przedmiotu dzierzawy w celu wykonywania dziatalnosci
gospodarczej w zakresie $wiadczenia ustug turystycznych, okreslonej w ofercie ztozonej w przetargu
na dzierzawe nieruchomosci, w sposob zgodny zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
2. Dzierzawca zobowigzuje sie uzyskiwaé wymagane koncesje, zezwolenia i decyzje administracyjne
oraz nie zezwala¢ na urzadzanie gier hazardowych.
3. Wydzierzawiajgcy wydaje Dzierzawcy przedmiot dzierzawy w stanie przydatnym do umowionego
uzytku, przekazujgc go w drodze protokotu zdawczo-odbiorczego. Dzierzawca oswiadcza, iz zapoznat
sie doktadnie ze stanem przedmiotu dzierzawy i nie bedzie dochodzit zadnych roszczen z tego tytutu.
4. Po zakonczeniu dzierzawy Dzierzawca zobowigzuje sie zwrdoci¢ Wydzierzawiajgcemu przedmiot
dzierzawy w stanie nie pogorszonym, przekazujgc go w drodze protokotu zdawczo-odbiorczego.

§5.
1. Dzierzawca zobowigzuje sie uiszczac okreslong kazdorazowo fakturg naleznosé, o ktoérej mowa w §
2 ust. 2i 3, na wskazany w fakturze rachunek bankowy, w terminie 14 dni od dnia wystawienia faktury.
Za date dokonania zaptaty czynszu uwaza sie dzien wpltywu naleznosci na rachunek bankowy.
2. Jezeli Dzierzawca opoOzni sie z uiszczeniem naleznosci, Wydzierzawiajgcy obcigzy Dzierzawce
odsetkami za zwtoke w wysokosci ustawowych odsetek za opdznienie, ptatnymi na rachunek bankowy
okreslony zgodnie z ust. 1.

§6.

1. Dzierzawca zobowigzuje sie uiszcza¢ wtasciwym podmiotom optaty publicznoprawne, w tym podatek
od nieruchomosci, oraz inne ciezary zwigzane z posiadaniem przedmiotu dzierzawy, a takze optaty z
tytutu uméw zawartych przez Dzierzawce bezposrednio z dostawcami mediow lub dostawcami ustug.
2. Dzierzawca zobowigzuje sie do ubezpieczenia mienia przedmiotu dzierzawy, w tym nieruchomosci i
rzeczy ruchomych, w szczegdélnosci od ognia i innych zdarzeh losowych. Dzierzawca zobowigzuje sie
ustanowi¢ cesje z umowy ubezpieczenia na Wydzierzawiajgcego. Dokument potwierdzajgcy zawarcie
umowy ubezpieczenia, z klauzulg cesji oraz potwierdzenie zaptaty sktadki powinny zosta¢ przedtozone
Wydzierzawiajgcemu w terminie 14 dni od dnia zawarcia kazdej umowy ubezpieczenia. Suma
ubezpieczenia nie moze by¢ nizsza niz warto$¢ rynkowa ubezpieczonego mienia, przy czym suma
ubezpieczenie nie moze byc¢ nizsza niz kwota 57 698 678,00 zt.

§7.
1. Dzierzawca zobowigzuje sie zapewni¢ na wiasny koszt utrzymanie nieruchomosci w czysto$ci i
porzgdku, w tym uprzata¢ bfoto, Snieg, 16d i inne zanieczyszczenia, jak rowniez usuwaé $nieg i 16d z
dachéw obiektow.
2. Dzierzawca zobowigzuje sie zapewni¢ na wtasny koszt odbiér odpaddéw oraz postepowaé z nimi
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

§8.
1. Dzierzawca ma prawo do dysponowania nhieruchomoscig na cele budowlane — nalezy przez to
rozumieé tytut prawny wynikajgcy ze stosunku dzierzawy, przewidujgcego uprawnienia do wykonywania
robo6t budowlanych polegajgcych na remontach obiektéw budowlanych.
2. Dzierzawca zobowigzuje sie do przeprowadzania prac konserwatorskich przy zabytku wpisanym do
rejestru, zgodnie z zaleceniami konserwatorskimi przedstawianymi przez wojewddzkiego konserwatora
zabytkow.
3. Wykonywanie przez Dzierzawce robot budowlanych i przeprowadzanie prac konserwatorskich
wymaga kazdorazowego uprzedniego pisemnego uzgodnienia z Wydzierzawiajgcym oraz uzyskania
pozwolenia wtasciwego organu.
4. Dzierzawca os$wiadcza, ze roboty budowlane i prace konserwatorskie bedzie wykonywat
i przeprowadzat na wlasny koszt oraz nie bedzie dochodzit przeciwko Wydzierzawiajagcemu roszczen
0 zwrot poczynionych naktadéw, a takze nie usunie dokonanych ulepszenh, przy czym Wydzierzawiajgcy
moze nieodptatnie zatrzymac te naktady i ulepszenia w razie rozwigzania lub zakonczenia umowy.



§9.
1. Dzierzawca zobowigzuje sie do wykonania na wtasny koszt rob6t budowlanych polegajgcych na
budowie przytagcza elekiroenergetycznego w terminie do dnia 15.12.2019r. ktére powinno
charakteryzowac sie parametrami technicznymi nie gorszymi niz istniejgce przytgcze gtéwne.
2. Dzierzawca zobowigzuje sie do poniesienia kosztéw przytgczenia do sieci.

§10.

1. Dzierzawca zobowigzuje sie zapewni¢ wykonywanie na wtasny koszt biezgcej konserwacji majace;j
na celu utrzymanie nieruchomosci i obiektéow w odpowiednim stanie technicznym, obejmujgcej
w szczegoélnosci roboty polegajgce na wymianie lub naprawie oraz malowaniu ogrodzen, stolarki
okiennej i drzwiowej, a takze na malowaniu oraz naprawie uszkodzen tynkéw $cian i sufitdw oraz podtég
lub posadzek, jak réwniez na naprawie, urzadzeh technicznych i instalacji zwigzanych
Z nieruchomoscia.

2. W razie stwierdzenia uszkodzenia, ktére mogtoby spowodowac zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi,
bezpieczenstwa mienia lub srodowiska, Dzierzawca zobowigzuje sie zawiadomi¢ o tym niezwiocznie
Wydzierzawiajgcego.

§ 11.
Dzierzawca zobowigzuje sie zapewni¢ sprawne dziatanie istniejgcych instalacji oraz urzadzen
technicznych zwigzanych z nieruchomoscig, umozliwiajgcych korzystanie z wody i energii elektrycznej
oraz energii cieplnej i paliw, a takze usuwanie sciekéw, wody opadowej i nieczystosci ciektych, jak
réwniez innych instalacji oraz urzgdzen technicznych stanowigcych wyposazenie obiektow.

§12.

1. Dzierzawca moze na wiasny koszt zatozy¢ oraz uzywac na nieruchomosci i w obiektach urzadzenia
techniczne stuzace wykonywanej dziatalnosci, a takze urzgdzenia techniczne i instalacje fgcznosci,
telekomunikacji oraz teleinformatyki, chyba Zze sposéb ich zatozenia lub uzywania sprzeciwia sie
obowigzujgcym przepisom albo zagraza bezpieczehstwu nieruchomosci lub obiektow.

2. Zaktadanie przez Dzierzawce urzgdzen technicznych i instalacji, o ktérych mowa w ust. 1, wymaga
kazdorazowego uprzedniego pisemnego uzgodnienia z Wydzierzawiajgcym oraz ewentualnego
uzyskania pozwolenia wlasciwego organu.

§13.
Dzierzawca zobowigzuje sie wyposazy¢ nieruchomos¢ i obiekty w sprzet pozarniczy, ratowniczy i srodki
gasdnicze zgodnie z zasadami okreslonymi w obowigzujgcych przepisach, a takze zapewnié
konserwacje i naprawy tego sprzetu oraz urzadzen, zgodnie z zasadami oraz wymaganiami
gwarantujgcymi sprawne i niezawodne ich funkcjonowanie.

§14.
1. Dzierzawca zobowigzuje sie do zapewnienia na wiasny koszt ochrony nieruchomosci przed
uszkodzeniem lub zniszczeniem.
2. Dzierzawca zobowigzuje sie do zachowania nalezytej starannosci w celu zapobiegania powstawaniu
szkdéd w mieniu nieruchomosci, w tym wyrzgdzaniu tych szkéd przez osoby trzecie.
3. W razie stwierdzenia zdarzen, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, albo innych sytuacji nadzwyczajnych,
Dzierzawca zobowigzuje sie zawiadomic¢ o tym niezwtocznie Wydzierzawiajgcego.
4. Dzierzawca zobowigzuje sie do dochowania staran, aby osoby przebywajgce na nieruchomosci
korzystaty z przylegtych obszaréw lesnych zgodnie z zasadami obowigzujgcymi w lasach panstwowych.
5. Dzierzawca zobowigzuje sie zezwala¢ osobom upowaznionym przez Wydzierzawiajgcego na wstep
na nieruchomosc¢ i do obiektéw w celu kontroli stanu przedmiotu dzierzawy oraz oceny wykonywania
przez Dzierzawce obowigzkéw okreslonych w umowie.



§ 15.
1. Dzierzawca zobowigzuje sie na wlasny koszt poddawaé obiekty budowlane kontrolom polegajgcym
na sprawdzaniu stanu technicznego oraz przydatnosci do uzytkowania obiektéw budowlanych, ich
elementdw i otoczenia, a takze badaniu instalacji obiektéw.
2. Dzierzawca zobowigzuje sie na wtasny koszt wykonywaé zalecenia z kontroli obiektow budowlanych.
3. Dzierzawca zobowigzuje sie przedkiada¢ Wydzierzawiajgcemu protokoty z kontroli obiektow
budowlanych w terminie do dnia 31 grudnia kazdego roku.

§ 16.
1. Dzierzawca zobowigzuje sie przechowywaé dokumentacje budowy i dokumentacje powykonawcza,
jak réwniez inne dokumenty i decyzje dotyczgce obiektéw budowlanych, a takze, w razie potrzeby,
instrukcje obstugi i eksploatacji: obiektow oraz instalacji i urzadzen z nimi zwigzanych, a ponadto
opracowania projektowe i dokumenty techniczne robo6t budowlanych wykonywanych w obiekcie w toku
jego uzytkowania.
2. Dzierzawca zobowigzuje sie prowadzi¢ ksigzki obiektéw budowlanych, stanowigce dokumenty
przeznaczone do zapiséw dotyczacych przeprowadzanych badan i kontroli stanu technicznego,
remontow i przebudowy, w okresie uzytkowania obiektow. Do ksigzek obiektéw budowlanych powinny
by¢ dotgczone protokoty z kontroli obiektéw, oceny i ekspertyzy dotyczace ich stanu technicznego oraz
dokumentacja budowy i dokumentacja powykonawcza, jak rowniez inne dokumenty i decyzje dotyczgce
obiektow, a takze, w razie potrzeby, instrukcje obstugi i eksploataciji: obiektow oraz urzadzen i instalacji
z nimi zwigzanych.
3. Woydzierzawiajgcy upowaznia Dzierzawce do dokonywania wpisow do ksigzek obiektow
budowlanych.
4. Dzierzawca zobowigzuje sie udostepnia¢ Wydzierzawiajgcemu ksigzki obiektow budowlanych oraz
pozostate dokumenty, o ktérych mowa w ust. 1 2.

§17.
1. Dzierzawca zobowigzuje sie wykona¢ na wiasny koszt roboty budowlane zgodnie z harmonogramem
stanowigcym zatgcznik nr 2 do umowy.
2. Wydzierzawiajgcy moze wyznaczy¢ biegtego, ktérego zadaniem bedzie przeprowadzanie kontroli
robot budowlanych i zgodnosci terminéw ich wykonania z harmonogramem, o ktérym mowa w ust. 1.
3. Dzierzawca niezwiocznie, lecz nie pdzniej niz w okresie roku od dnia rozpoczecia dzierzawy,
zobowigzuje sie wykonac¢ na wtasny koszt zalecenia z dotychczasowych kontroli obiektow budowlanych,
a takze zalecenia z kontroli przeprowadzanych przez biegtego, o ktérym mowa w ust. 2.

§ 18.

Dzierzawca zobowigzuje sie do zaptaty Wydzierzawiajgcemu kar umownych w razie:

1) naruszenia harmonogramu wykonywania robo6t budowlanych — w kwocie stanowigcej 5%
miesiecznego czynszu netto za kazdg nie zrealizowang w catosci pozycje harmonogramu,

0 ktorym mowa w § 17 umowy, za kazdy dzien zwtoki;

2) naruszenia obowigzkéw poddawania obiektéw budowlanych kontrolom, a takze przedkfadania
Wydzierzawiajgcemu protokotéw z tych kontroli oraz dokumentéw potwierdzajgcych zawarcie umow
ubezpieczenia i optacenia sktadek (§ 15 umowy) — w kwocie 1 000,00 zt za kazdy przypadek;

3) uniemozliwienia lub utrudnienia wstepu oraz kontroli (§ 14 ust. 5 umowy) — w kwocie 1 000,00 z
za kazdy przypadek.

2. Wydzierzawiajgcy jest uprawniony do dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego na zasadach

ogolnych, jezeli szkoda przewyzszy zastrzezone kary umowne.

§ 19.
1. Dzierzawe zawiera sie na czas oznaczony 15 lat, od dnia ... do dnia ....
2. Wydzierzawiajgcy i Dzierzawca mogg rozwigza¢ dzierzawe w kazdym czasie za zgodg stron.
3. Zaréwno Wydzierzawiajgcy, jak i Dzierzawca mogg wypowiedzie¢ w terminie 3 miesiecy dzierzawe
w wypadku powziecia przez Wydzierzawiajgcego woli: zbycia wtasnoéci, w tym darowizny albo zamiany,



nieruchomosci lub jej czesci, oddania nieruchomosci lub jej czesci w uzytkowanie wieczyste albo w
trwaly zarzad, ustanowienia na nieruchomosci lub na jej czesci ograniczonego prawa rzeczowego,
whiesienia nieruchomosci lub jej czesci jako wktadu niepienieznego (aportu) do spoétki badz przekazania
jako wyposazenia tworzonego przedsiebiorstwa panstwowego albo jako majgtku tworzonej fundacji, a
takze wydzierzawienia, wynajecia bgdz uzyczenia nieruchomosci lub jej czesci osobie trzeciej.

4. Jezeli Dzierzawca dopusci sie zwtoki z zaptatg czynszu co najmniej za 3 petne miesigce,
Wydzierzawiajagcy moze wypowiedzie¢ dzierzawe bez zachowania terminu wypowiedzenia.

5. Wydzierzawiajgcy moze rozwigza¢ umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli
Dzierzawca narusza podstawowe obowigzki umowne, to jest gdy:

1) wykorzystuje nieruchomo$¢ niezgodnie z przeznaczeniem, jezeli pomimo pisemnego wezwania i
wyznaczenia odpowiedniego dodatkowego terminu przez Wydzierzawiajgcego nie realizuje swoich
obowigzkéw umownych;

2) prowadzi roboty budowlane bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego lub z naruszeniem
przepiséw o ochronie zabytkéw (np. niezgodnie z zaleceniami konserwatorskimi przedstawianymi przez
wojewodzkiego konserwatora zabytkow);

3) nie utrzymuje nieruchomosci i obiektéow w odpowiednim stanie technicznym, jezeli pomimo
pisemnego wezwania i wyznaczenia odpowiedniego dodatkowego terminu przez Wydzierzawiajgcego
nie realizuje swoich obowigzkéw umownych, okreslonych w zatgczniku nr 2 do umowy;

4) w razie powtarzajgcego sie uniemozliwiania Wydzierzawiajgcemu kontroli przedmiotu dzierzawy (§
14 ust. 5 umowy).

§ 20.
1. Zmiana, rozwigzanie lub wypowiedzenie dzierzawy wymaga formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
2. Strony zobowigzujg sie informowa¢ o zmianie swoich danych okreslony w komparycji umowy, w
szczegolnosci dotyczgcych oznaczen stron i ich adreséw. W razie zaniechania tego obowigzku
korespondencje przekazang przesytkg polecong na ostatni podany adres i dwukrotnie awizowang
uwaza sie za skutecznie i prawidtowo doreczong.

§ 21.
W sprawach nieuregulowanych umowg stosuje sie przepisy powszechnie obowigzujgce.

§ 22.
Umowe sporzgdza sie w 4 jednobrzmigcych egzemplarzach, po 2 egzemplarze dla Wydzierzawiajgcego

i Dzierzawcy.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca



