Zatacznik nr 1
Szczegotowe zasady dziatania nadzoru inwestorskiego.

1. Nadzoér jest przedstawicielem inwestora na budowie, upowaznionym do
podejmowania decyzji dotyczacych zagadnien technicznych i ekonomicznych tej
budowy w ramach dokumentacji projektowej, przepisow Prawa budowlanego oraz
umowy o jej realizacje.

2. Nadzér rozpoczyna swoje czynnosci od zaznajomienia sie z dokumentacjg
projektowa, z umowa o wykonanie robdét budowlanych, warunkami pozwolenia na
budowe, jak rowniez z terenem, jego uzbrojeniem i istniejgcymi urzadzeniami.

3. W razie stwierdzenia w dokumentacji projektowej w toku jej realizacji wad lub
niedoktadnosci albo tez koniecznosci wprowadzenia w dokumentacji zmian w celu
zastosowania innych rozwigzan konstrukcyjnych Ilub innych materiatéw niz
przewidziane w dokumentacji projektowej lub w celu osiggniecia oszczednosci
i obnizenia kosztéw budowy, Nadzér jest obowigzany zwrdci¢ sie z odpowiednim
wnioskiem do Inwestora o zgode na przeprowadzenie w dokumentacji zmian i
poprawek w terminie uzgodnionym z wykonawca.

4. Nadzéor moze wprowadzié¢, w uzgodnieniu z Inwestorem, autorem projektu i
kierownikiem budowy poprawki w dokumentacji projektowej nie powodujace
zwiekszenia kosztéw nadzorowanych robdét budowlanych, nie majace wptywu na
rozwigzania urbanistyczno-architektoniczne, zasadnicze rozwigzania konstrukcyjne,
technologiczne i instalacyjne oraz nie powodujgce pogorszenia uzytecznosci obiektu
lub wptywu na s$rodowisko i jego bezpieczenstwo, dokonujac odpowiedniego wpisu
w dzienniku budowy oraz nanoszac te poprawki w dokumentacji projektowej.

Obowiazki nadzoru inwestycyjnego w okresie realizacji budowy.

1. Nadzéor w czasie trwania budowy sprawuje kontrole jej przebiegu w zakresie
niezbednym do zabezpieczenia interesdéw Inwestora oraz przysztych uzytkownikow.

2. Do podstawowych obowigzkéw Nadzor nalezy:

a) kontrola jakosci wykonywanych robot, wbudowywanych elementow i stosowanych
materiatéw, zgodnosci robdét z warunkami pozwolenia na budowe, przepisami
techniczno-budowlanymi, normami panstwowymi, zasadami bezpieczenstwa
obiektu w toku budowy i przysztego uzytkowania oraz z zasadami wspédtczesnej
wiedzy technicznej,

b) kontrola zgodnosci wykonywanych robot z dokumentacjg projektowag oraz umowg
o wykonanie obiektu,

c) kontrola zgodnosci przebiegu robdt z obowigzujgcym harmonogramem oraz
terminowosci ich wykonania,

d) kontrola ilosci i warto$ci wykonanych robdt przed odbiorem zakoriczonego
elementu lub etapu przedmiotu umowy,

e) Nadzér powinien kontrolowa¢ budowe (roboty budowlane) w takich odstepach
czasu, aby byta zapewniona skutecznos$¢ nadzoru.

3. Nadzér w porozumieniu z kierownikiem budowy (roboét budowlanych) rozstrzyga
watpliwosci natury technicznej powstate w toku wykonywania robot, zasiegajac w
razie potrzeby opinii autora projektu badz rzeczoznawcéw. W sprawach objetych
zakresem nadzoru autorskiego Nadzor dziata w uzgodnieniu z przedstawicielem
nadzoru autorskiego. Przekazywanie wykonawcy zalecen nadzoru autorskiego jest
dokonywane za posrednictwem Nadzoru.
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Nadzor bierze udziat w komisjach technicznych powotywanych do oceny lub
rozstrzygania technicznych spraw budowy w toku jej realizacji.

Nadzor ma obowigzek sprawdzenia posiadania przez kierownika budowy (robédt
budowlanych) odpowiednich dokumentéw dla materiatéw, wyrobdw, itp. (atestow,
Swiadectw jakosci, wynikéw badan, deklaracji zgodnosci itp.), dotyczacych
dostarczanych elementéw prefabrykowanych lub wytworzonych i innych wyrobdw,
jak tez w miare potrzeby dokonuje oceny jakosci elementéw prefabrykowanych lub
wytworzonych na placu budowy przed ich wbudowaniem, w wytwdrni elementéw lub
w laboratorium. W razie braku wymaganych dokumentéw stwierdzajacych wiasciwg
jakos¢ lub tez w razie zastrzezen dotyczacych elementéw prefabrykowanych,
wytworzonych Ilub innych wyrobdéw przewidzianych do wbudowania, inspektor
nadzoru ma obowigzek zadania od wykonawcy odpowiednich badan i przedstawienia
ekspertyzy technicznej.

Nadzor ma obowigzek sprawdzania prawidtowosci wykonania robdt oraz jakosci i
sposobu  zabudowy materiatdw poprzez odpowiednie badania, pomiary
i proby wiacznie z badaniami laboratoryjnymi.

Nadzér ma obowigzek czuwania nad przestrzeganiem zakazu wbudowywania
materiatéw i wyrobow nie dopuszczonych do stosowania w budownictwie.

Nadzér jest obowigzany wykazywac inicjatywe osiggania oszczednosci i obnizki
kosztow budowy oraz ujawniania wystepujacych na nadzorowanej budowie
nieprawidtowosci i przeciwdziatania im.

W razie stwierdzenia niezgodnosci wykonywania robdot budowlanych z dokumentacjg
projektowa, nieprawidtowosci proceséw technologicznych, uzycia niewfasciwych
materiatdw, wad w wykonywaniu lub prowadzeniu robét w sposdéb powodujacy
podwyzszenie kosztéw budowy badz mogacych narazi¢ inwestora na straty — Nadzor
zwraca na to uwage kierownikowi budowy (robét) i podejmuje odpowiednie decyzje,
wyznaczajac termin ich wykonania oraz zawiadamia o nich na piSmie inwestora,
wykonawce i autora projektu.

W razie koniecznosci wykonania robét dodatkowych lub zamiennych Nadzoér spisuje,
wspolnie z kierownikiem budowy (robdét budowlanych) i przedstawicielem nadzoru
autorskiego, protokdt koniecznosci, podajac przyblizony koszt tych robodt, wystepuje z
wnioskiem do inwestora w sprawie ich wykonania oraz opracowania, w miare
potrzeby, dla tych robét niezbednej dokumentacji projektowej.

W razie potrzeby wykonania robdt dodatkowych, wynikajacych z koniecznosci
zapobiezenia bezposredniemu niebezpieczenstwu, zabezpieczenia robdt juz
wykonanych lub unikniecia strat, Nadzor jest obowigzany podja¢ wigzacga wykonawce
decyzje co do natychmiastowego wykonania takich robot dodatkowych.
O powzietej decyzji Nadzér zawiadamia niezwtocznie inwestora na pismie.

Nadzor ma obowigzek sprawdzenia robot ulegajacych zakryciu lub zanikajacych,
najpozniej w ciqgu 3 dni roboczych po zgtoszeniu ich przez kierownika budowy (robot
budowlanych).

Nadzor moze zgdac¢ dokonania przez wykonawce, na jego koszt, odkrywek elementdéw
robot budzacych watpliwosci w celu sprawdzenia jakosci ich wykonania, jezeli
wykonanie tych robét nie zostato zgtoszone do sprawdzenia przed ich zakryciem, a
takze dokonania préb niszczacych wykonanych robét (odkucia, wycinki itp.).

Nadzér ma obowigzek sprawdzenia i potwierdzenia wykonania okreslonych w umowie
etapdw inwestycji, obiektéw lub ich czesci nie stanowigcych odrebnych przedmiotéow
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a) uczestniczenia w przeprowadzanych przez wykonawce probach i odbiorach

odbioru w zakresie, w jakim zgodnie z umowg mogg one by¢ przedmiotem
oddzielnego fakturowania.

Nadzér ma obowigzek stwierdzenia wykonania przez stuzbe geodezyjng
powykonawczych pomiardw inwentaryzacyjnych, a takze sprawdzenia zgodnosci
usytuowania obiektow z projektem technicznym. Wykonanie tej czynnosci Nadzér
potwierdza zapisem w dzienniku budowy.

Nadzér ma obowigzek:

technicznych instalacji i urzadzen oraz rozruchu technologicznego obiektu.

b) stwierdzenia aktualnego stanu robdt w razie przerwy w robotach oraz w innych

wypadkach, gdy zachodzi potrzeba ustalania ilosci, jakosci i wartosci robdt
w zakresie niezbednym do rozliczen z inwestorem.

Wspotpraca Nadzoru z Inwestorem (Zamawiajacym)

Nadzdér ma obowigzek:

1.

Sktadania comiesiecznych raportéw rzeczowo - finansowych wraz z dokumentacjg
fotograficzng o przebiegu zadania inwestycyjnego.

Przekazania Zamawiajgcemu dokumentéw z odbioréw czesciowych, préb, atestéw na
zabudowane materiaty i dostarczone urzadzenia oraz nadzér nad naniesieniem przez
Projektanta i Kierownika budowy w dokumentacji projektowej zmian i uzupetnien
wyniktych w trakcie budowy.

Brania nieodptatnego udziatu w corocznych przegladach gwarancyjnych.

W przypadku zgtoszenia przez Zamawiajacego usterek w okresie gwarancji i rekojmi
(udzielonych przez Wykonawce robdét Ilub dostawce wyposazenia), brania
nieodptatnego udziatu w przegladzie oraz nadzér nad prawidtowoscig usuniecia
usterek.

Skompletowania dokumentéw niezbednych do potwierdzenia zakonczenia zadania
i przekazania go uzytkownikowi lub dokonania zgtoszenia zakonczenia roboét do
Inspektora Nadzoru Budowlanego, a takze skompletowania dokumentéw
pozwalajacych na ztozenie komplethnego wniosku o pozwolenie na uzytkowanie.

Obowiazki Nadzoru zwiazane z odbiorem obiektu lub robét.

Po zakonczeniu robdét oraz po wykonaniu przewidzianych w odrebnych przepisach
i umowie prob i sprawdzen, Nadzor potwierdza w dzienniku budowy zapis kierownika
budowy (robét budowlanych) o gotowosci obiektu lub robdt do odbioru oraz nalezyte
urzadzenie i uporzadkowanie terenu budowy.

Nadzor sprawdza kompletnos$¢ przedstawionych przez wykonawce dokumentéw i
zaswiadczen niezbednych do przeprowadzenia odbioru oraz dotacza do nich
opracowang, przez siebie ocene jakosciowg wraz z jej uzasadnieniem.

Nadzor w okresie przygotowania obiektu Ilub robét do odbioru gromadzi
i przygotowuje we wspodtdziataniu z pozostatymi uczestnikami procesu inwestycyjnego
materiaty analityczne, jezeli sq one niezbedne do rozliczenia wykonanych robdt
i oceny osiggnietych efektéw rzeczowych lub gospodarczych.

Nadzor jest obowigzany do uczestniczenia w czynnosciach odbioru obiektu lub robot i
przekazania ich do uzytku.



Po ostatecznym dokonaniu odbioru obiektu lub rob6t Nadzér przejmuje od kierownika
budowy (robdot) dokumentacje powykonawczg oraz dziennik budowy, ktore
przekazuje inwestorowi.

W okresie do 15 dni od daty podpisania protokotu odbioru ostatecznego robot Nadzor
przedstawi do akceptacji Inwestorowi korncowe rozliczenie rzeczowo-finansowe
zrealizowanego zadania.



